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2.11

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(WA) - § 4 BauNVvO

Zulassig sind:

= Wohngebaude

= Anlagen flr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

= Die der Versorgung des Gebietes dienendenLaden, Schank- und Spei-
sewirtschaften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zuldssig sind:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulassig sind:
gemak § 1 (6) Nr.1 BauNVO

=  Gartenbaubetriebe
=  Tankstellen

=  sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind:
gemaf § 1 (5) BauNvVO

= Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke



Mischgebiet
(MI) - § 6 BauNVO

Zulassig sind:

= Wohngebaude
= Geschafts- und Blrogebaude

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

= sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
= Anlagen fur Verwaltung

Nicht zulassig sind:
gemak § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

= Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb der in
Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teilen des Gebiets

Nicht zulassig sind:
gemal § 1(5) BauNVvVO

= Gartenbaubetriebe

= _Tankstellen

= Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

= Anlagen fur kirchliche Zwecke



2.2
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2.4

2.5

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind ausnahmsweise
auch aulderhalb der Baufenster zulassig, sofern sie nicht andere Festset-
zungen des Bebauungsplans, den ortlichen Bauvorschriften oder landes-
und bundesrechtlichen Bestimmungen entgegenstehen.

Nicht zulassig sind:

. Hundezwinger (zu Zuchtzwecken)
= oberirdische Gastankbehalter
= Antennen fur Rundfunkamateure und kommerzielle Betreiber

" Gewachs-, Holzlager und/oder Geratehauser Gber 40 m® umbautem
Raum und /oder mehr als 2 Stuck

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Siehe Planeinschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil)

. Grundflachenzahl (GRZ)
" Geschossflachenzahl (GF2)

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist die >>offene Bauweise (0)<< gemafl Eintragung im Bebau-
ungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §16 (2) BauNVO)

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse ist im Bebauungsplan
(zeichnerischer Teil) festgesetzt.



2.6

2.7

2.8

2.9

Hohenbeschrankung fiir Hauptgebiude

Die maximale Gebaudehdhe ist fur jedes Grundstlck in m Gber Normalnull
(m . NN) im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Gebaudehohe wird definiert als Firsthohe, bzw. bei Dachformen ohne
First, als hochster Gebaudepunkt.

Diese im zeichnerischen Teil festgesetzten Groflen durfen nicht Gberschrit-
ten werden.

Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Fur den Bereich mit max. 2 Vollgeschossen gilt:

" die Zahl der Wohneinheiten (WE) wird je Wohngebaude auf max.
vier festgesetzt

Fur den Bereich mit max. 3 Vollgeschossen gilt:

. die Zahl der'Wohneinheiten (WE) wird je Wohngebaude auf max.
neun festgesetzt

Herstellen der Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschuttungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung
der StralRenkorper erforderlich sind, sind von den angrenzenden Grund-
stlickseigentumern zu dulden. Zur Herstellung des Stral’enkdrpers sind in
den an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstucken unterirdi-
sche Stutzbauwerke, (Hinterbeton von Rand- und/oder Rabattensteinen)
entlang den Grundsticken mit einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe
von ca. 0,5 m zu dulden.

Kabelkasten
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die Erstellung von Strom- und Fernmeldevertei-
lerkasten auf Anliegergrundstiucken, angrenzend an offentliche Verkehrs-
flachen, zu dulden.



2.10

2.101

2.10.2

2.10.3

2104

2.10.5

Besondere MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung

Die offentlichen Stralenbeleuchtungsanlagen sind mit insektenvertragli-
chen Beleuchtungsmittel (z.B. LED oder Natriumdampf-Niederdrucklam-
pen) auszustatten.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern und, soweit fur die gartnerische Gestaltung
der Grundsticke notwendig, sachgerecht zu lagern, Nach Abschluss der
Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Bau-
grundsticken

Im Bereich der Auftragsstellen ist der Oberboden vorher abzuschieben und
nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht aufzutra-
gen.

Grundwassernutzung

Bohrungen, Schurfe und sonstige Methoden der Erkundung/Erschlielung
von Grundwasserbedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung. Diese
ist beim‘Landratsamt.-Umweltschutzamt- zu beantragen.

Grundwasserneubildung

BeilUmsetzung der Vorhaben des Bebauungsplans wird die naturliche Ver-
sickerung von Niederschlagswasser und damit die Grundwasserneubildung
vermindert, Zur Minimierung der Auswirkungen ist der Anteil undurchlassi-
ger Flachen, abhangig vom Grundwassergefahrdungspotential, auf das un-
abdingbare Mal} zu beschranken. Bei Flachen von denen ein Grundwas-
sergefahrdungspotential ausgeht, z.B. Umschlagflachen mit wassergefahr-
denden Stoffen, sind diese wasserundurchlassig auszufuhren und ggf. nach
Vorreinigung an die Schmutzwasserkanalisation anzuschliel3en.

Gefahr durch wassergefahrdende Stoffe
Was die Gefahr einer moglichen Beeintrachtigung des Grundwassers durch

wassergefahrdende Stoffe betrifft - auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die
erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nach-
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2.11

2.11.1

2.11.2

2.11.3

teilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelun-
gen der AwSV zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrden-
den Stoffen zu beachten.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Griinflichen
(§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 25a BauGB)

Pflanzfestsetzung PFF 1 - >>privat<<
Baumpflanzungen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 1 dargestellten Baume dienen der Be-
grunung des Strallenraums. Es sind heimische, standortgerechte Laub-
baume zu pflanzen. Der Standort kann den ortlichen Gegebenheiten ange-
passt werden.

Pflanzfestsetzung PFF 2 - >>o6ffentlich<<
Offentliche Griinfliche

Die mit PPF 2 bezeichneten Flachen sind als offentliche Grunflachen anzu-
legen bzw. zu erhalten. Mulden und Rigolen sowie Retentions- und Versi-
ckerungsbecken zur Entwasserung des Gebiets sind zulassig. Die Flachen
sind mit einerlosen Baum-Busch-Bepflanzung zu erganzen.

Pflanzfestsetzung PFF 3 - >>privat<<
Vorgartenflachen

Die.im zeichnerischen Teil mit PFF 3 bezeichneten Grundstucksflachen
sind als begrinte Vorgartenflachen anzulegen und zu pflegen.

Stellplatze, Garagen und Carport sowie Zufahrten sind in den Vorgartenfla-
chen zulassig, haben sich aber in ihrer GréRe unterzuordnen (max.

50 % der Vorgartenflache sind zulassig). Die maximale Breite von Zufahrten
liegt bei 8.0 m.

10



2114

2.11.5

2.12

213

Pflanzfestsetzung PFF 4 - >>6ffentlich<<
Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen

Die mit PFF 4 bezeichneten Flachen dienen dem Ubergang des StrafRen-
raums zu den privaten Grundstucken. Die Flachen sind als Offenlandfla-
chen herzustellen und zu unterhalten. Stellplatze in wasserdurchlassiger
Form sind zulassig.

Pflanzbindung PFB 1 - >>privat<<
Baumpflanzungen

Je angefangene 300 m? Grundstlcksflache ist ein heimischer, standortge-
rechter Laubbaum zu pflanzen. Die unter PFF 1 festgesetzten Baume kon-
nen auf das PFB angerechnet werden.

Erneuerbare Energien - Photovoltaik
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Fir den Bereich mit max. 2 Vollgeschossen gilt:

Je Gebaude (bei Doppelhausern je Haushalfte) ist eine Photovoltaikanlage
mit einer Mindestleistung von 5 KWp zu installieren.

Fir den Bereich mit max..3 Vollgeschossen gilt:

Je ist eine Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung von 10 KWp zu in-
stallieren.

Stellplitze und Zufahrten

Stellplatze, Garagen (Carport) und deren Zufahrten sind auch auf3erhalb
der bebaubaren Flachen zulassig.

11



2.14

2.14.1

2.14.2

3.1

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahem

CEF-MaBRnahmen ,Star“

Zum Ausgleich des Verlustes von Fortpflanzungsstatten missen vor der
Gehdlzrodung im raumlichen Zusammenhang 4 kunstliche Nisthilfen ange-
bracht. Die Kasten sind im Winterhalbjahr vor dem Eingriff anzubringen. Fur
den Star werden die geeigneten Nisthilfen an Baumen im raumlichen Zu-
sammenhang angebracht. Die Kasten sind auf ihre Funktionsfahigkeit min-
desten einmal jahrlich auRerhalb der Brutzeit zu Uberprifen. Dabei sollte
auch eine Reinigung (Entfernen von alten Nestern) erfolgen.

CEF-MaRBnahmen ,,Bluthanfling“

Um den Lebensraumverlust des Bluthanflings,auszugleichen,muss fruhzei-
tig vor Baubeginn ein Ersatzlebensraumifur die Art hergestellt werden. Das-
Ersatzhabitat muss bei Baubeginn funktionserfullend zur Verfugung stehen
und sich nach Mdglichkeit im raumlichen Umfeld der Eingriffsflache befin-
den. Die Ersatzflache muss'den bestehenden kebensraum sowohl quanti-
tativ als auch qualitativ ersetzen.

Geeignete Malinahmen sind unteranderem,die/Pflanzung von ein bis zwei-
kleinen Gehdlzgruppen aus jeweils 3-5 heimischen Straucharten in Verbin-
dung mit der Entwicklung ‘von Saumstrukturen. Dazu empfehlen sich fol-
gende Straueharten:

Roter Hartriegeh(Cornus sanguinea), Gewohnliches Pfaffenhutchen (Euo-
nymusteuropaeus), Gewohnlichen Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe
(Prunus'spinosa), Hasel (Corylus avellana), Hunds-Rose (Rosa canina) und
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana).

Die Gehalzgruppen sind im zehnjahrigen Turnus abschnittsweise auf den
Stock'zu setzen:

NACHRICHTLICHE UBERNAHME,

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umge-
hend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archa-
ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdver-

12



4.1

4.2

farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Zuwider-
handlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende
Baufirmen sollten hiertber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

HINWEISE

Altlasten

Die Grundstucke mit den Flurstick-Nrn. 112/5 und 112/6 werden im Altlas-
tenkataster in einem Teilbereich von 600 m2 unter dem Flachennamen
Burgstrale mit der Altlastverdachtsflachen Nr. 00866-000 gefuhrt. Auf der
Grundlage einer Historischen Untersuchung mit dem Beweisniveau 1 wird
der Wirkungspfad ,Boden-Grundwasser® mit dem Handlungsbedarf B und
dem Kriterium ,Entsorgungsrelevanz® bewertet. Auf der Flache wurde von
1972 bis 1982 eine Doline mit Abfallen aus einer Hausrenovierung und
Baustellenabfalle befullt, welche 1996 grofitenteils entfernt wurden. Bei
BaumafRnahmen ist mit belasteten Bodenkubatoren zu rechnen, die ord-
nungsgemal zu entsorgen sind.

Das Grundstuck Gartenweg 17 mit der Flurstuck-Nr. 112/9 wird im Altlas-
tenkataster im Bereich des Gebaudes unter dem Flachennamen ,Prazisi-
onsdreherei Berggotz® mit der Altlastverdachtsflachen Nr. 00828-000 ge-
fuhrt. Auf der Grundlage einer Historischen Untersuchung mit dem Beweis-
niveau 1 wird der Wirkungspfad ,,Boden-Grundwasser” mit dem Handlungs-
bedarf B und dem Kriterium ,Entsorgungsrelevanz® bewertet. Auf der Fla-
che wurde von 1961 bis 1990 ein Kleingewerbe, eine mechanische Werk-
statt und von 1977 bis 1990 eine Metalldreherei betrieben. Oberflachen-
nahe Mineraldlverunreinigungen konnen nicht ausgeschlossen werden. Um
den Altlastenverdacht zu bestatigen oder auszurdumen waren weitere Un-
tersuchungen erforderlich. Durch die bestehende Versiegelung der Flache
um das Gebaude besteht derzeit kein Handlungsbedarf. Sofern auf der Fla-
che Umnutzungen geplant sind, Entsiegelungen vorgenommen werden
oder Bodenaushub anfallt, ist das Vorgehen vorab mit der unteren Boden-
schutz- und Altlastenbehdrde abzustimmen. Bei einer Nutzungsanderung
erfolgt eine neue Bewertung.

Wasserschutzgebiet

Der Bebauungsplan der Gemeinde Marschalkenzimmern betrifft die Zone
Il des Wasserschutzgebiets Nr. 325-012, festgesetzt vom Landratsamt
Rottweil durch Rechtsverordnung vom 17.12.2004. Die dort formulierten
Schutzbestimmungen, Regelungen und Verbote sind zu beachten. Ggf. ist

13



fur die Durchfuhrung eines Vorhabens die Erteilung einer Ausnahmegeneh-
migung/Befreiung von den Verboten der Rechtsverordnung erforderlich.
Diese ist beim Landratsamt Rottweil -Umweltschutzamt- zu beantragen. Vo-
raussetzung fur die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung/Befreiung ist
die voraussichtliche Beherrschbarkeit des Grundwassergefahrdungspoten-
tials z.B. durch Auflagen und Bedingungen. Beim Bau und Betrieb einer
Abwasserleitung im Wasserschutzgebiet mussen grundsatzlich erhdhte An-
forderungen wie im Arbeitsblatt DWA-A 142 von Januar 2016 und Merkblatt
DWA-M 146 vom November 2018 genannt, eingehalten und beachtet wer-
den.

Aufgestelit:

Dornhan, den 15.05.2023 /03.06.2024 i,

geandertam 23.09.2024 / 17.02.2025 Markus Huber
Biirgermeister

Ausgefertigt:

Dornhan, den e

Markus Huber

Biirgermeister
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DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfla-
chen bei Baumalinahmen)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz) in der Fas-
sung vom 06.12.1983. (GBI. S.797), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 06.02.2023 (GBI. |. S. 26, 42)

Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157), zu-
letzt geandert durch Art.11 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389,
441)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. I. S. 94), geandert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Bundes- Naturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 08.12.2022 (BGBI. I. S. 2240)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bun-
des- Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. I. S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3
des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. I. S. 202)



1.13

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581 ber. S. 698), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 27.06.2023 (GBI. S. 229)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg vom 05.03.2010
(GBI. S. 358), zuletzt geandert durch die §§ 3, 5, 29, 51 und 74 sowie An-
hang geandert durch das Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802
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2.11

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(WA) - § 4 BauNVvO

Zulassig sind:

= Wohngebaude

= Anlagen flr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

= Die der Versorgung des Gebietes dienendenLaden, Schank- und Spei-
sewirtschaften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zuldssig sind:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulassig sind:
gemak § 1 (6) Nr.1 BauNVO

=  Gartenbaubetriebe
=  Tankstellen

=  sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind:
gemaf § 1 (5) BauNvVO

= Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke



Mischgebiet
(MI) - § 6 BauNVO

Zulassig sind:

= Wohngebaude
= Geschafts- und Blrogebaude

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

= sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
= Anlagen fur Verwaltung

Nicht zulassig sind:
gemak § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

= Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb der in
Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teilen des Gebiets

Nicht zulassig sind:
gemal § 1(5) BauNVvVO

= Gartenbaubetriebe

= _Tankstellen

= Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

= Anlagen fur kirchliche Zwecke
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2.4

2.5

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind ausnahmsweise
auch aulderhalb der Baufenster zulassig, sofern sie nicht andere Festset-
zungen des Bebauungsplans, den ortlichen Bauvorschriften oder landes-
und bundesrechtlichen Bestimmungen entgegenstehen.

Nicht zulassig sind:

. Hundezwinger (zu Zuchtzwecken)
= oberirdische Gastankbehalter
= Antennen fur Rundfunkamateure und kommerzielle Betreiber

" Gewachs-, Holzlager und/oder Geratehauser Gber 40 m® umbautem
Raum und /oder mehr als 2 Stuck

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Siehe Planeinschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil)

. Grundflachenzahl (GRZ)
" Geschossflachenzahl (GF2)

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist die >>offene Bauweise (0)<< gemafl Eintragung im Bebau-
ungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §16 (2) BauNVO)

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse ist im Bebauungsplan
(zeichnerischer Teil) festgesetzt.



2.6

2.7

2.8

2.9

Hohenbeschrankung fiir Hauptgebiude

Die maximale Gebaudehdhe ist fur jedes Grundstlck in m Gber Normalnull
(m . NN) im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Gebaudehohe wird definiert als Firsthohe, bzw. bei Dachformen ohne
First, als hochster Gebaudepunkt.

Diese im zeichnerischen Teil festgesetzten Groflen durfen nicht Gberschrit-
ten werden.

Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Fur den Bereich mit max. 2 Vollgeschossen gilt:

" die Zahl der Wohneinheiten (WE) wird je Wohngebaude auf max.
vier festgesetzt

Fur den Bereich mit max. 3 Vollgeschossen gilt:

. die Zahl der'Wohneinheiten (WE) wird je Wohngebaude auf max.
neun festgesetzt

Herstellen der Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschuttungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung
der StralRenkorper erforderlich sind, sind von den angrenzenden Grund-
stlickseigentumern zu dulden. Zur Herstellung des Stral’enkdrpers sind in
den an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstucken unterirdi-
sche Stutzbauwerke, (Hinterbeton von Rand- und/oder Rabattensteinen)
entlang den Grundsticken mit einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe
von ca. 0,5 m zu dulden.

Kabelkasten
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die Erstellung von Strom- und Fernmeldevertei-
lerkasten auf Anliegergrundstiucken, angrenzend an offentliche Verkehrs-
flachen, zu dulden.



2.10

2.101

2.10.2

2.10.3

2104

2.10.5

Besondere MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung

Die offentlichen Stralenbeleuchtungsanlagen sind mit insektenvertragli-
chen Beleuchtungsmittel (z.B. LED oder Natriumdampf-Niederdrucklam-
pen) auszustatten.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern und, soweit fur die gartnerische Gestaltung
der Grundsticke notwendig, sachgerecht zu lagern, Nach Abschluss der
Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Bau-
grundsticken

Im Bereich der Auftragsstellen ist der Oberboden vorher abzuschieben und
nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht aufzutra-
gen.

Grundwassernutzung

Bohrungen, Schurfe und sonstige Methoden der Erkundung/Erschlielung
von Grundwasserbedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung. Diese
ist beim‘Landratsamt.-Umweltschutzamt- zu beantragen.

Grundwasserneubildung

BeilUmsetzung der Vorhaben des Bebauungsplans wird die naturliche Ver-
sickerung von Niederschlagswasser und damit die Grundwasserneubildung
vermindert, Zur Minimierung der Auswirkungen ist der Anteil undurchlassi-
ger Flachen, abhangig vom Grundwassergefahrdungspotential, auf das un-
abdingbare Mal} zu beschranken. Bei Flachen von denen ein Grundwas-
sergefahrdungspotential ausgeht, z.B. Umschlagflachen mit wassergefahr-
denden Stoffen, sind diese wasserundurchlassig auszufuhren und ggf. nach
Vorreinigung an die Schmutzwasserkanalisation anzuschliel3en.

Gefahr durch wassergefahrdende Stoffe
Was die Gefahr einer moglichen Beeintrachtigung des Grundwassers durch

wassergefahrdende Stoffe betrifft - auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die
erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nach-

9



2.11

2.11.1

2.11.2

2.11.3

teilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelun-
gen der AwSV zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrden-
den Stoffen zu beachten.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Griinflichen
(§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 25a BauGB)

Pflanzfestsetzung PFF 1 - >>privat<<
Baumpflanzungen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 1 dargestellten Baume dienen der Be-
grunung des Strallenraums. Es sind heimische, standortgerechte Laub-
baume zu pflanzen. Der Standort kann den ortlichen Gegebenheiten ange-
passt werden.

Pflanzfestsetzung PFF 2 - >>o6ffentlich<<
Offentliche Griinfliche

Die mit PPF 2 bezeichneten Flachen sind als offentliche Grunflachen anzu-
legen bzw. zu erhalten. Mulden und Rigolen sowie Retentions- und Versi-
ckerungsbecken zur Entwasserung des Gebiets sind zulassig. Die Flachen
sind mit einerlosen Baum-Busch-Bepflanzung zu erganzen.

Pflanzfestsetzung PFF 3 - >>privat<<
Vorgartenflachen

Die.im zeichnerischen Teil mit PFF 3 bezeichneten Grundstucksflachen
sind als begrinte Vorgartenflachen anzulegen und zu pflegen.

Stellplatze, Garagen und Carport sowie Zufahrten sind in den Vorgartenfla-
chen zulassig, haben sich aber in ihrer GréRe unterzuordnen (max.

50 % der Vorgartenflache sind zulassig). Die maximale Breite von Zufahrten
liegt bei 8.0 m.

10
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2.11.5

2.12

213

Pflanzfestsetzung PFF 4 - >>6ffentlich<<
Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen

Die mit PFF 4 bezeichneten Flachen dienen dem Ubergang des StrafRen-
raums zu den privaten Grundstucken. Die Flachen sind als Offenlandfla-
chen herzustellen und zu unterhalten. Stellplatze in wasserdurchlassiger
Form sind zulassig.

Pflanzbindung PFB 1 - >>privat<<
Baumpflanzungen

Je angefangene 300 m? Grundstlcksflache ist ein heimischer, standortge-
rechter Laubbaum zu pflanzen. Die unter PFF 1 festgesetzten Baume kon-
nen auf das PFB angerechnet werden.

Erneuerbare Energien - Photovoltaik
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Fir den Bereich mit max. 2 Vollgeschossen gilt:

Je Gebaude (bei Doppelhausern je Haushalfte) ist eine Photovoltaikanlage
mit einer Mindestleistung von 5 KWp zu installieren.

Fir den Bereich mit max..3 Vollgeschossen gilt:

Je ist eine Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung von 10 KWp zu in-
stallieren.

Stellplitze und Zufahrten

Stellplatze, Garagen (Carport) und deren Zufahrten sind auch auf3erhalb
der bebaubaren Flachen zulassig.

11



2.14

2.14.1

2.14.2

3.1

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahem

CEF-MaBRnahmen ,Star“

Zum Ausgleich des Verlustes von Fortpflanzungsstatten missen vor der
Gehdlzrodung im raumlichen Zusammenhang 4 kunstliche Nisthilfen ange-
bracht. Die Kasten sind im Winterhalbjahr vor dem Eingriff anzubringen. Fur
den Star werden die geeigneten Nisthilfen an Baumen im raumlichen Zu-
sammenhang angebracht. Die Kasten sind auf ihre Funktionsfahigkeit min-
desten einmal jahrlich auRerhalb der Brutzeit zu Uberprifen. Dabei sollte
auch eine Reinigung (Entfernen von alten Nestern) erfolgen.

CEF-MaRBnahmen ,,Bluthanfling“

Um den Lebensraumverlust des Bluthanflings,auszugleichen,muss fruhzei-
tig vor Baubeginn ein Ersatzlebensraumifur die Art hergestellt werden. Das-
Ersatzhabitat muss bei Baubeginn funktionserfullend zur Verfugung stehen
und sich nach Mdglichkeit im raumlichen Umfeld der Eingriffsflache befin-
den. Die Ersatzflache muss'den bestehenden kebensraum sowohl quanti-
tativ als auch qualitativ ersetzen.

Geeignete Malinahmen sind unteranderem,die/Pflanzung von ein bis zwei-
kleinen Gehdlzgruppen aus jeweils 3-5 heimischen Straucharten in Verbin-
dung mit der Entwicklung ‘von Saumstrukturen. Dazu empfehlen sich fol-
gende Straueharten:

Roter Hartriegeh(Cornus sanguinea), Gewohnliches Pfaffenhutchen (Euo-
nymusteuropaeus), Gewohnlichen Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe
(Prunus'spinosa), Hasel (Corylus avellana), Hunds-Rose (Rosa canina) und
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana).

Die Gehalzgruppen sind im zehnjahrigen Turnus abschnittsweise auf den
Stock'zu setzen:

NACHRICHTLICHE UBERNAHME,

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umge-
hend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archa-
ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdver-
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4.1

4.2

farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Zuwider-
handlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende
Baufirmen sollten hiertber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

HINWEISE

Altlasten

Die Grundstucke mit den Flurstick-Nrn. 112/5 und 112/6 werden im Altlas-
tenkataster in einem Teilbereich von 600 m2 unter dem Flachennamen
Burgstrale mit der Altlastverdachtsflachen Nr. 00866-000 gefuhrt. Auf der
Grundlage einer Historischen Untersuchung mit dem Beweisniveau 1 wird
der Wirkungspfad ,Boden-Grundwasser® mit dem Handlungsbedarf B und
dem Kriterium ,Entsorgungsrelevanz® bewertet. Auf der Flache wurde von
1972 bis 1982 eine Doline mit Abfallen aus einer Hausrenovierung und
Baustellenabfalle befullt, welche 1996 grofitenteils entfernt wurden. Bei
BaumafRnahmen ist mit belasteten Bodenkubatoren zu rechnen, die ord-
nungsgemal zu entsorgen sind.

Das Grundstuck Gartenweg 17 mit der Flurstuck-Nr. 112/9 wird im Altlas-
tenkataster im Bereich des Gebaudes unter dem Flachennamen ,Prazisi-
onsdreherei Berggotz® mit der Altlastverdachtsflachen Nr. 00828-000 ge-
fuhrt. Auf der Grundlage einer Historischen Untersuchung mit dem Beweis-
niveau 1 wird der Wirkungspfad ,,Boden-Grundwasser” mit dem Handlungs-
bedarf B und dem Kriterium ,Entsorgungsrelevanz® bewertet. Auf der Fla-
che wurde von 1961 bis 1990 ein Kleingewerbe, eine mechanische Werk-
statt und von 1977 bis 1990 eine Metalldreherei betrieben. Oberflachen-
nahe Mineraldlverunreinigungen konnen nicht ausgeschlossen werden. Um
den Altlastenverdacht zu bestatigen oder auszurdumen waren weitere Un-
tersuchungen erforderlich. Durch die bestehende Versiegelung der Flache
um das Gebaude besteht derzeit kein Handlungsbedarf. Sofern auf der Fla-
che Umnutzungen geplant sind, Entsiegelungen vorgenommen werden
oder Bodenaushub anfallt, ist das Vorgehen vorab mit der unteren Boden-
schutz- und Altlastenbehdrde abzustimmen. Bei einer Nutzungsanderung
erfolgt eine neue Bewertung.

Wasserschutzgebiet

Der Bebauungsplan der Gemeinde Marschalkenzimmern betrifft die Zone
Il des Wasserschutzgebiets Nr. 325-012, festgesetzt vom Landratsamt
Rottweil durch Rechtsverordnung vom 17.12.2004. Die dort formulierten
Schutzbestimmungen, Regelungen und Verbote sind zu beachten. Ggf. ist
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fur die Durchfuhrung eines Vorhabens die Erteilung einer Ausnahmegeneh-
migung/Befreiung von den Verboten der Rechtsverordnung erforderlich.
Diese ist beim Landratsamt Rottweil -Umweltschutzamt- zu beantragen. Vo-
raussetzung fur die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung/Befreiung ist
die voraussichtliche Beherrschbarkeit des Grundwassergefahrdungspoten-
tials z.B. durch Auflagen und Bedingungen. Beim Bau und Betrieb einer
Abwasserleitung im Wasserschutzgebiet mussen grundsatzlich erhdhte An-
forderungen wie im Arbeitsblatt DWA-A 142 von Januar 2016 und Merkblatt
DWA-M 146 vom November 2018 genannt, eingehalten und beachtet wer-
den.

Aufgestelit:

Dornhan, den 15.05.2023 /03.06.2024 i,

geandertam 23.09.2024 / 17.02.2025 Markus Huber
Biirgermeister

Ausgefertigt:

Dornhan, den e

Markus Huber

Biirgermeister
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